Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia
prospektu: luty 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Nowe Wzgérza Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Numer w
Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego: 0001096261

Adres Ul. Josepha Conrada 37, 31-357 Krakéw
Numer NIP i REGON NIP 9452289334 REGON 52816602200000
Numer telefonu 786-100-531

Adres poczty elektronicznej bok@soinvest.pl
Invi .

Numer faksu brak

Adres strony internetowe;j

nowewzgorza.pl
dewelopera 9 P

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Mnikéw 643A-643H, 32-084 Mnikow
Adres

Data rozpoczecia grudzien 2021

Data wydania decyzjio | 46 05 5023y
pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:bok@soinvest.pl

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Mnikow 357- 358 E, 32-084 Mnikow

Data rozpoczecia

marzec 2023

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

lipiec 2025

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Rzaska ul. Klubowa 10/1 - 10E/2, 30-199 Rzaska

Data rozpoczecia

Czerwiec 2024

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Grudzien 2025

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Ulica Karola Darwina 13, miasto Krakéw, dzielnica Nowa Huta, obreb 11
Nowa Huta,

dziatki o numerach 98/1, 98/2, 98/3, 99/20, 99/22, 627/4, 632/2 o tgcznej
powierzchni 0,3687 ha

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00045861/5

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

whioski wieczystoksiegowe zarejestrowane pod numerami:
Dz.Kw.KR1P/00010661/26 (Rep.C./NOTA/46127/26)
Dz.Kw.KR1P/00010823/26 (Rep.C./NOTA/48180/26), dotyczgce wpisu na
rzecz Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A., REGON 930603359, KRS
0000069229, udzielajgcego kredytéw na sfinansowanie przedsiewziecia
deweloperskiego, dwdch hipotek, a to odpowiednio: (i) hipoteki umownej
do kwoty 19.159.000,00 zt (dziewietnascie milionéw sto piecdziesigt
dziewiec tysiecy ztotych) oraz (ii) hipoteki umownej do kwoty
1.071.000,00 zt (jeden milion siedemdziesiat jeden tysiecy ztotych),
zgodnie z aktami notarialnymi sporzgdzonymi przez Kamila Butata
notariusza w Krakowie z dnia 21.01.2026 r., do Rep. A Nr 107/2026 oraz
Rep. A Nr 112/2026

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

Nie dotyczy

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

2




powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

W najblizszym sgsiedztwie inwestycji brak obiektéw mogacych generowaé
ucigzliwo$ci hatasowe, zapachowe czy Swietlne moggce negatywnie
wptywaé na warunki zycia. Na dziatkach sgsiednich znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w tym w zabudowie bliZniaczej, jak rowniez
niezagospodarowane dziatki budowlane oraz rolne. Niedaleko znajduje sie
tez Akademia Pitkarska ,Grebatéwka” i Publiczne Przedszkole Mate
Aniotki. W odlegtosci ok. 300 m od inwestycji znajduje sie Cmentarz
Komunalny Grebatoéw. Szczegétowe informacije na temat otoczenia dziatki
znajdujg sie w zatgczniku nr 6.

Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/dJwPNpiXayk8RTG99

Brak planu ogélnego. Przystgpiono jednak do
jego sporzgdzenia.

W dniu 17 stycznia 2024 r. Rada Miasta
Krakowa podjeta uchwate Nr CXXV1/3470/24
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Planu Ogodlnego Miasta Krakowa. W dniu

20 lutego 2024 r. odbyto sie spotkanie

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem _ Plan ogolny gminy informacyjne z Radnymi Dzielnicowymi. W
ﬁm‘it‘;ﬁﬁt‘;‘ lub zadaniem dniach 27 lutego 2024 r. — 19 kwietnia 2024 .

odbyt sie cykl spotkan z mieszkancami. Brak
informacji o dalszych dziataniach.

Wszelkie informacje znajdujg sie pod

adresem:
? id=

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
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https://maps.app.goo.gl/dJwPNpiXqyk8RTG99
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=185487

Wydziat Planowania Przestrzennego UMK
informuje, ze aktualnie trwajg
zintensyfikowane prace nad projektem
planu ogdlnego miasta Krakowa, ktore
zainicjowano uchwatg Nr CXXV1/3470/24
Rady Miasta Krakowa z dnia 17 stycznia
2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia ww. aktu planowania
przestrzennego. Plan ogdlny jest
sporzgdzany dla catego obszaru miasta
Krakowa- Petna tres¢ ww. uchwaty oraz
informacje na temat przebiegu procesu
sporzgdzania projektu planu ogélnego
miasta Krakowa zostaty opublikowane w
Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Krakowa pod nastepujgcym adresem
internetowym:
<https://www.bip.krakow.pl/?dok
id=185487>, a zbiér danych gromadzonych
pod wskazanym adresem internetowym
podlega biezgcej aktualizacji.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

Aktualnie dziatka znajduje sie na terenie
objetym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Pierwotny tekst studium oraz najnowsze
zmiany znajdujg sie pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=48

Ostatnia zmiana — Uchwata nr CXI1/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w
sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa".

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=
| [a&aqt ey =id%3D20321% 26I:!Q%3D!|

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr Cll1/1384/10 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

obszaru "GREBALOW - LUBOCZA" —
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego Nr 343,

poz. 2377 z dnia 7 lipca 2010 r.

Plan obowigzuje od dnia 7 sierpnia 2010 r. i
zwany jest dalej: ,MPZP”

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=28691&su
b_dok_id=28691



https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=48
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=28691&sub_dok_id=28691
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=28691&sub_dok_id=28691

1) Wyrokiem z dnia 16 stycznia 2025 .
Wojewddzki Sgd Administracyjny

w Krakowie (sygn. akt: [l SA/Kr

1399/24) stwierdzit niewazno$¢ w zakresie
§ 7 ust. 4 oraz § 23 ust. 3 pkt 4, zaskarzonej
uchwaty Nr ClllI/1384/10 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Grebatoéw - Lubocza"

Powyzsze orzeczenie jest nieprawomocne.
2) Czes$¢ planu utracita moc obowigzywania
w dniu 27 czerwca 2023 r., wraz z wejsciem
w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "RUSZCZA - POtNOC".

3) Czes¢ planu utracita moc obowigzywania
w dniu 5 lipca 2022 r., wraz z wej$ciem

w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "tOWINSKIEGO".

4) Czes$¢ planu utracita moc obowigzywania
w dniu 18 czerwca 2019 r., wraz z wejsciem
w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "tUCZANOWICE Il - CZESCI

A, B, C"(CZESC B).

Dodatkowo Prezydent Miasta Krakowa
poinformowat, ze petna tre$¢ obowigzujgcych
w granicach miasta Krakowa planéw
miejscowych zostata opublikowana na
stronach internetowych Biuletynu Informaciji
Publicznej Miasta Krakowa pod
nastepujgcym adresem:
<https://www.bip.krakow.pl[ ?mmi=417>, w
zaktadkach odpowiadajgcym poszczegdlinym
planom.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

Miejscowy plan odbudowy

Dla wskazanego w pismie obszaru nie
sporzgdzono miejscowego planu odbudowy,
0 ktérym mowa w art. 13d ustawy z dnia 11
sierpnia 2001 r. o szczegolnych zasadach
odbudowy, remontéw i rozbiorek obiektow
budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.
Tym samym Rada Miasta Krakowa, jak
dotad, nie podejmowata uchwat w takim
zakresie.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

Inne®

1) CPK



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=125648
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=153357
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=112326
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=112326

Zgodnie z Koncepcja przygotowania i
realizacji inwestycji Port Solidarnos¢ —
Centralny Port Komunikacyjny dla
Rzeczypospolitej Polskiej, przyjetej uchwatg
Rady Ministréw nr 173/2017 z dnia 7
listopada 2017 r. podjete zostaty prace
przygotowawcze majgce na celu
opracowanie dokumentacji. Zrealizowany w
roku 2019 pierwszy etap przygotowawczy
obejmowat opracowanie Strategicznego
Studium Lokalizacyjnego (SSL), ktérego
celem byto okreslenie korytarzy linii
kolejowych. W roku 2020, w poczatkowym
etapie, ktéry miat miejsce od 10 lutego 2020
r. do 10 marca 2020 r. Strategiczne Studium
Lokalizacyjne zostato poddane konsultacjom
spotecznym, Nastepnie projekt SSL wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko
poddany zostat strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko (SOOS).
Szczegotowe informacje o SSL dostepne sg
pod linkiem:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/ssl.

W dniu 22 kwietnia 2021 r. Zarzgdzeniem nr
8 Petnomocnika Rzadu do Spraw
Centralnego Portu Komunikacyjnego
przyjeto Strategiczne Studium Lokalizacyjne
Inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego. W odniesieniu do
przedmiotu sprawy informuje, ze dziatki 98/1,
98/2, 99/20, 99/22, 632/2 wskazane w
pismie znajdujg sie w korytarzu SSL. Obszar
ten bedzie potencjalnie brany pod uwage w
trasowaniu nowych linii kolejowych nr 111
Biata Btotna — Chetmek oraz nr 113
Katowice — Krakéw w dalszych etapach
prac.

Dziatka 627/4 wskazana w pisSmie znajduje
sie w odlegtosci mniejszej niz 1 km od
korytarza SSL. Nastepne kroki po przyjeciu
SSL to opracowywanie dokumentagciji
studialnej (Studium Techniczno —
Ekonomiczno—Srodowiskowego — STES),
ktéra obejmuje w swoim zakresie

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.


https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/ssl

wielobranzowe opracowanie wariantow
przebiegu linii kolejowych, wraz ze
wskazaniem wariantu inwestorskiego. Na
obecnym etapie kazdy obszar korytarza SSL
jest tak samo prawdopodobny do
przeprowadzenia nowej linii kolejowe;j.

Zrédto: pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 19 lutego 2025 roku

2) Inwestycja mieszkaniowa

Kwerenda w cyfrowych bazach danych i
Rejestrze Centralnym Decyzji Wydziatu
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa prowadzonych od 2004 roku dla
w/w terenu nie wykazata uchwaty w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

3) Formy ochrony przyrody

Dane dotyczgce form ochrony przyrody
publikowane sg w Centralnym Rejestrze
Form Ochrony Przyrody na stronie
internetowej http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
prowadzonej przez Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Dane dotyczgce
srodowiska przyrodniczego Krakowa znajdujg
sie na stronie Miejskiego Systemu Informac;ji
Przestrzennej pod adresem
https://msip.krakow.pl/, w zaktadce:
https://msip.um.krakow.pl'lkompozycje/?confi
g=config_kios.json&_ga=2.201239658.53682
1243.1646206304-1441940274.1574237963.
Dodatkowo Wydziat Srodowiska, Klimatu i
Powietrza UMK informuje, ze szczegétowych
informacji na temat wystepowania
chronionych gatunkéw roslin, grzybow i
zwierzat dostarczy¢ moze aktualna
ekspertyza przyrodnicza terenu.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

4) Obszary ciche
W Krakowie nie obowigzuje uchwata
ustanawiajgca obszary ciche w aglomeraciji.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

5) Obszar ograniczonego uzytkowania
Zgodnie z art. 135 ust. 2 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
- cyt. dalej jako POS ,obszar ograniczonego
uzytkowania dla przedsiewziecia moggcego
zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie




Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, lub dla zaktaddw, lub innych
obiektéw, gdzie jest eksploatowana
instalacja, ktora jest kwalifikowana jako takie
przedsiewziecie, tworzy sejmik
wojewoddztwa, w drodze uchwaty”. Ponadto
zgodnie z art. 135 ust. 3 POS ,obszar
ograniczonego uzytkowania dla zaktadow
lub innych obiektéw, niewymienionych w ust.
2, tworzy rada powiatu w drodze uchwaty”
(w przypadku Gminy Miejskiej Krakow -
Rada Miasta Krakowa). Rada Miasta
Krakowa nie podjeta zadnej uchwaty
utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania w my$l art. 135 ust. 3 POS na
terenie Gminy Miejskiej Krakow.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

6) Uchwata krajobrazowa

W dniu 26 lutego 2020 roku Rada Miasta
Krakowa podjeta uchwate Nr XXXV1/908/20 w
sprawie ustalenia ,Zasad i warunkow
sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen" (tzw. uchwate krajobrazowa).
Uchwata ta zostata ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z
dnia 9 marca 2020 roku pod poz. 1984 i
obowigzuje od dnia 1 lipca 2020 roku do
chwili obecnej. Zgodnie z art. 37a ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), ww.
uchwata dotyczy catego obszaru gminy, z
wytgczeniem terendw zamknigetych
ustalonych przez inne organy niz ministra
wiasciwego do spraw transportu. Petna tres¢
tzw. uchwaty krajobrazowej zostata
opublikowana w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Krakowa pod
nastepujgcym adresem internetowym:
<https://www.bip.krakow.plt?bip
id=1&mmi=22515>. Réwnoczesnie informuje,
ze w dniu 11 pazdziernika 2023 roku Rada
Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr
CXIX/3222/23 w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia projektu uchwaty w sprawie
ustalenia ,Zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen” .Tresc¢ tej uchwaty oraz informacje
na temat przebiegu procesu sporzgdzania
projektu nowej tzw. uchwaty krajobrazowej
opublikowano na stronach internetowych
Biuletynu Informaciji Publicznej Miasta
Krakowa pod nastepujgcym adresem:

<https:/Iwww.bip.krakow.pl/?dok id=188050>.

Podkreslenia wymaga, iz zbior danych




gromadzonych pod ww. adresem
internetowym podlega biezgcej aktualizaciji.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN 1
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Brak informaciji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak informac;ji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

§ 24 ust. 4 pkt 4) MPZP

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze
przekroczy¢ 40%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

§ 24 ust. 4 pkt 6) lit. a) MPZP

wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych nie moze
przekraczac 9,5 m, wysokos¢é pozostatych
budynkéw nie moze przekracza¢ 6 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

§ 24 ust. 4 pkt 5) MPZP

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ nizszy niz 50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 20 ust 8 pkt 1) MPZP

w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN1, MN1a, MN2, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, oraz dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
terenach MU1 i MU2 — 2 miejsca postojowe
lub garazowe tgcznie na 1 mieszkanie

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=28691&su
b dok id=28691

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Obszerne regulacje dot. catego obszaru
objetego planem znajdujg sie w Dziale Il
MPZP ,,Zasady ochrony srodowiska i przy
rody”, ktéry w § 10-16 wskazuje zasady
ochrony $rodowiska i przyrody poprzez
nakazy, zakazy, objecie ochrong przed
hatasem, ochrong pomnikow przyrody,
ochrong dziko wystepujgcych roslin, ochrong
dziko wystepujacych gatunkow zwierzat,



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=28691&sub_dok_id=28691
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=28691&sub_dok_id=28691

ochrong ujecia wody podziemne;j,
ustanowienia i dziatania strefy ochrony
sanitarnej terenéw cmentarza.

? id=
b_dok id=28691

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

Brak informacji w MPZP

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Obszerne regulacje dot. catego obszaru
objetego planem znajdujg sie w Dziale Il
MPZP ,,Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, débr kultury wspélczesnej i
krajobrazu kulturowego”, § 17-19. Na
terenie objetym planem wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkow i objete strefg
ochrony konserwatorskiej, obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw, obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow oraz strefy
nadzoru archeologicznego oraz stanowiska
archeologiczne.

Nie dotyczy bezposrednio inwestycji.

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=28691&su
k_id=2 1

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak informacji w MPZP

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obszerne regulacje dot. catego obszaru
objetego planem znajdujg sie w Dziale IV
MPZP ,,Zasady obstugi w zakresie
komunikacji”

§ 20. 1.Wzakresie obstugi komunikacyjnej
wyznacza sieg:

1) ukfad drég publicznych: gtéwnych ruchu
przyspieszonego KDGP, gtéwnych KDG,
zbiorczych KDZ, lokalnych KDL1 i KDL2,
dojazdowych KDD oraz drég wewnetrznych
KDW1 i KDW2 i wydzielonych publicznych
ciggow pieszych KX,

2) tereny obstugi komunikacji KU.

2. Ustala sie szerokoéci linii
rozgraniczajgcych:

1) dla drogi klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej ha Rysunku
Planu KDGP, zgodnie z Rysunkiem Planu,

10
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2) dla drég oznaczonych na Rysunku Planu,
publicznych oznaczonych na Rysunku Planu
symbolami KDZ, KDL1, KDL2, KDD i
wewnetrznych KDW1, KDW2 oraz
wydzielonych publicznych ciggdéw pieszych
KX zgodnie z Rysunkiem Planu

3. W celu zapewnienia ochrony przed
ucigzliwoscig komunikacyjng wyznacza sie na
Rysunku Planu nieprzekraczalne linie
zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog
publicznych, okreslajgce minimalne odlegtosci
lokalizacji nowych budynkdw.

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég
publicznych oraz drég wewnetrznych
zakazuje sie budowy ogrodzen.

5. Uktad drogowy moze by¢ uzupetniany o
niepubliczne drogi wewnetrzne nie
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na
Rysunku Planu.

6. Drogi wewnetrzne nie wyznaczone w
planie, nalezy zaprojektowac o szerokosci nie
mniejszej niz wynika to z przepiséw
odrebnych.

7. Za zgodne z planem uznaje sie
wyznaczenie i realizacje tras rowerowych na
catym obszarze objetym ustaleniami planu.
Ustala sie nastepujace zasady ich
wyznaczania:

1) w terenach zabudowy trasy rowerowe
moga by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych oraz w
obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy, z uwzglednianiem warunkéw
okreslonych w planie dla tych terendw,

2) w terenach rolnych trasy rowerowe mogag
by¢ wyznaczane w oparciu o istniejgcy uktad
drég polnych.

8. Ustala sie minimalng liczbe miejsc
postojowych zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN1, MN1a, MN2, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, oraz dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
terenach MU1 i MU2 — 2 miejsca postojowe
lub garazowe tacznie na 1 mieszkanie,

2) w terenach zabudowy ustugowej U1, U2,
U6, w terenach zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i skladowej P1, P2 — 4 miejsca

postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej
oraz 4 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,
3) w terenach zabudowy U3, U4, U5, U7 — 2
miejsca postojowe,

4) w terenach zabudowy ustugowej — ustugi
publiczne UP1 — 8 miejsc postojowych, UP2 —
2 miejsca postojowe, UP3 — 10 miejsc
postojowych,

5) w terenach sportu i rekreacji US2 — 15
m.p., US3 — 20 m.p.
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9. Realizacja ustaleh planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej
wymaga uwzglednienia potrzeb oséb
niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi. W ramach projektow
realizacyjnych (a takze w pozniejszej
eksploatacji) nalezy przewidzie¢ wyposazenie
w urzgdzenia zapewniajgce wymagane
warunki dla poruszania sie osob
niepetnosprawnych, w tym z dysfunkcjg
wzroku — w wydzielonych terenach
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, w
terenach urzadzen komunikacyjnych,
ogolnodostepnych parkingach, przystankach
zbiorowego transportu publicznego oraz w
innych terenach stanowigcych przestrzenie
publiczne, a takze na nie wydzielonych w
planie dojazdach, dojsciach pieszych i
drogach rowerowych. Urzadzenia, o ktérych
mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie
dysfunkcje oséb niepetnosprawnych i
wykorzystywa¢ najnowoczes$niejsze
rozwigzania.

10. Dojazdy pozarowe powinny spetniaé
warunki okreslone w przepisach odrebnych.
https://www.bip .krakow.pl/?dok_id=286918&s
b_dok_id=28691

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Obszerne regulacje dot. catego obszaru
objetego planem znajdujg sie w Dziale V
MPZP ,,Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunainej”
§ 21 — zasady budowy, rozbudowy i
przebudowy systemu zaopatrzenia w wode
§ 22 - zasady budowy, rozbudowy i
przebudowy systemu odprowadzania i
oczyszczania sciekéw sanitarnych; zasady
odprowadzania wod opadowych i
roztopowych

§ 23 - zasady zaopatrzenia w gaz, zasady
zasilania w energie elektryczng, zasady
tacznosci telekomunikacyjnej, zasady
zaopatrzenia w ciepto, zasady gospodarki
odpadami

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=28691&su
b_dok_id=28691

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

12
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przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Gtoéwnie: MN 1

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

oraz:
KDD
tereny drég publicznych - drogi dojazdowe

KDL2
tereny drég publicznych - drogi lokalne

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

MN 1 - Brak informac;ji
KDD - Nie dotyczy
KDL2 - Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

MN 1 - Brak informag;ji
KDD - Nie dotyczy
KDL2 - Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN 1
§ 24 ust. 4 pkt 4) MPZP

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze
przekroczy¢ 40%

KDD - Nie dotyczy
KDL2 - Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

MN 1
§ 24 ust. 4 pkt 6) lit. a) MPZP

wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych nie moze
przekraczac 9,5 m, wysokos$¢é pozostatych
budynkéw nie moze przekracza¢ 6 m

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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KDD - Nie dotyczy
KDL2 - Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MN 1
§ 24 ust. 4 pkt 5) MPZP

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ nizszy niz 50%

KDD - Nie dotyczy
KDL2 - Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN 1
§ 20 ust 8 pkt 1) MPZP

w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN1, MN1a, MN2, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, oraz dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
terenach MU1 i MU2 — 2 miejsca postojowe
lub garazowe tgcznie na 1 mieszkanie

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=28691&su
b dok id=28691

KDD - Nie dotyczy
KDL2 - Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii .
zabudowy Nie dotyczy
intensywno$c¢ .
wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony

srodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu Nie dotyczy

potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

14
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warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestyciji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Prezydent Miasta Krakowa w odpowiedzi na
whniosek przedstawit linki do stron
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Krakowa, zawierajgce odpowiednie

dane:

1.

2.

3.

http://www.bip.krakow.pl[?dok
id=25347 - Serwisy mapowe (strona
zbiorcza linkéw do serwisow
mapowych)
http://www.bip.krakow.pl/?bip id
=1&mmi=12064 - Plany
inwestycyjne Gminy Miejskiej
Krakow
http://msip2.um.krakow.pl/portal
ogolny/ - Portal Ogolny obejmujacy
wyszukiwanie w zakresie
architektury, ewidenciji gruntéw i
budynkéw, hydrografii, inwestycji,
komunikacji, Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, szkolnictwa,
szklakow turystycznych oraz
terenéw objetych planem
urzgdzania lasu.

4. http://planowanie.um.krakow
.pl/lbppzoom/index.php Przegladarka
opracowan kartograficznych

zawierajgca Hipsometryczny atlas

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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http://planowanie

Miasta Krakowa oraz na
http://planowanie.um.krakow.pl/bpp/
5. http://www.bip.krakow.pl/?mmi=412 -
Planowanie Przestrzenne
6. hitp://www.bip.krakow.pl/?dok
id=2772 - Postepowania w Wydziale
Architektury i Urbanistyki

7. http:/lwww.bip.krakow.pl/?dok
id=2962 - Informacja o srodowisku

8. hitp://www.bip.krakow.pl/?bip
id=1&mmi=11027 - Partnerstwo
Publiczno-Prywatne

9. hitp:/./www.bip.krakow.pl/?sub dok

id=13595 - Planowane Inwestycje

Miejskie w zakresie zieleni

hitp://www.bip krakow.pl/?dok

id=27335 - Projekty inwestycyjne

Gminy Miejskiej Krakow

finansowane ze srodkéw unijnych, w

szczegoblnosci w dziedzinie

10.

transportu

11. : ?
id=944 - Rewitalizacja obszaréw
miejskich

12. http://www.bip.krakow.pl/?dok
id-20761- Zamowienia Publiczne

Gminy Miejskiej Krakow
13. http://www.dialogspoleczny.krakow.p
[[Konsultacje
Spo%C5%82eczne/ Katalog
I i Mieiskicl I
pe%C5%82nych_konsultacji spo%
C5%82ecznych/ - Katalog
Inwestycji Miejskich Wybranych Do
Petnych Konsultacji Spotecznych
14. http://www.krakow.pl/biznes/1259.art
vkultpropozycije inwestycyjne.html -
Propozycje Inwestycyjne Gminy
Miejskiej Krakow.
15. https://www.bip.krakow.pl/?dok
id=164 - Uchwaly i rezolucje Rady
Miasta Krakowa
16. https://msip.krakow.pl/mapy/248016.
2051tkomunikat.mapy zagrozenia
powodziowedo j ryzyka pow
edzioweqgo.html - Mapy Zagrozenia
Powodziowego i Ryzyka
Powodziowego.
Urzad Miasta Krakowa na biezgco publikuje
informacje o wydanych w Wydziale
Architektury i Urbanistyki dla terenu miasta
Krakowa decyzjach
urbanistyczno-architektonicznych, miedzy
innymi decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzjach o
udzieleniu pozwolenia na budowe, czy
decyzjach o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej (warstwa operacyjna pn.
Pozwolenia i decyzje architektoniczne).
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Dane te znajduja sie na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej Miasta Krakowa,
bedacego oficjalnym urzedowym
publikatorem teleinformatycznym,
http://bip.krakow.pl w zaktadce serwisy
mapowe na portalu mapowym
Obserwatorium - prezentujgcym liczne dane
zgromadzone w Miejskim Systemie
Informaciji Przestrzenne;.

Od kwietnia 2018 roku, na przedmiotowe;j
stronie Biuletynu Informacji Publicznej w
zaktadce ,Strategie, Polityki, Programy”,
podzaktadce ,Polityki..." i odnosniku
»#Architektura" pojawiajgcym sie w tresci
strony po kliknieciu w ww. zakfadki
(bezposrednia strona:

https://www.bip.krakow.pl/?mmi= 12920),

zamieszczane sg dane:

+  Wykaz wnioskéw o wydanie decyzji
0 zezwoleniu na realizacje
inwestyciji drogowej (ZRID)

+  Wykaz wydanych decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej (ZRID)

+ Wykaz wnioskéw o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy (WZ)

+ Wykaz decyzji o warunkach
zabudowy (WZ)

+  Wykaz wnioskéw o pozwolenie na
budowe

*  Wykaz wydanych decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Urzad Miasta Krakowa na biezgco publikuje
informacje o wydanych w Wydziale
Architektury i Urbanistyki dla terenu miasta
Krakowa decyzjach
urbanistyczno-architektonicznych, miedzy
innymi decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzjach o
udzieleniu pozwolenia na budowe, czy
decyzjach o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej (warstwa operacyjna pn.
Pozwolenia i decyzje architektoniczne).
Dane te znajduja sie na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej Miasta Krakowa,
bedacego oficjalnym urzedowym
publikatorem teleinformatycznym,
http://bip.krakow.pl w zaktadce serwisy
mapowe na portalu mapowym
Obserwatorium - prezentujgcym liczne dane
zgromadzone w Miejskim Systemie
Informaciji Przestrzenne;j.

Od kwietnia 2018 roku, na przedmiotowe;j
stronie Biuletynu Informacji Publicznej w
zaktadce ,Strategie, Polityki, Programy”,
podzaktadce ,Polityki..." i odnosniku
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LArchitektura" pojawiajgcym sie w tresci
strony po kliknieciu w ww. zakfadki
(bezposrednia strona:

https://www.bip.krakow.pl/?mmi= 12920),

zamieszczane sg dane:

+  Wykaz wnioskéw o wydanie decyzji
0 zezwoleniu na realizacije
inwestycji drogowej (ZRID)

+  Wykaz wydanych decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji

+  Wykaz wnioskéw o wydanie decyzji

+  Wykaz decyzji o warunkach

+  Wykaz wnioskéw 0 pozwolenie na

+  Wykaz wydanych decyzji 0
pozwoleniu na budowe.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W zakresie realizowanych przez siebie zadan
Wydziat Ksztattowania Srodowiska Urzedu
Miasta Krakowa informuje, iz Urzad Miasta
Krakowa nie posiada wykazow i zestawien
umozliwiajgcych jednoznaczne
przyporzgdkowanie przestrzenne wydanych
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
do obecnego oznaczenia dziatek
ewidencyjnych oraz punktéw adresowych. Na
podstawie dostepnych orientacyjnych
materiatow informuje sie, ze od kwietnia 2012
r. dla wskazanych we wniosku dziatek nr 98/1,
98/2, 98/3, 99/20, 99/22, 627/4, 632/2 Obr. 11
jedn. ewid. Nowa Huta nie zostaty wydane
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
oraz obecnie nie toczy sie postepowanie w
celu wydania takiej decyzji.

Ponadto Wydziat Ksztattowania Srodowiska
Urzedu Miasta Krakowa nie posiada narzedzi
i Srodkéw umozliwiajgcych jednoznaczne
precyzyjne przyporzadkowanie informaciji
dotyczacych decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach w zaleznosci od wskazanej
odlegtosci w tym w szczegdlnosci odlegtosci,
o ktérej mowa w pismie (1 km).

Informacje dotyczgce postepowan w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w tym ztozonych
wnioskow i wydanych decyzji, zamieszczane
sg w publicznie dostepnym wykazie danych o
dokumentach zawierajgcych informacje o
Ssrodowisku i jego ochronie i znajdujg sie na
stronie internetowej Biuletynu Informaciji
Publicznej Miasta Krakowa pod adresem
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=30618.
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Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

Dla terenu objetego wnioskiem, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie
wydat decyzje z 22 pazdziernika 2025 r.,
znak: 00.4200.9.2011.MG o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Rozbudowa ulicy
Kocmyrzowskiej w Krakowie na odcinku od
skrzyzowania z ul. Bulwarowg do granicy
administracyjnej miasta Krakowa wraz z
odcinkiem przejsciowym tagczacym
projektowang ul. Kocmyrzowska z
dwujezdniowym odcinkiem drogi
wojewodzkiej nr 776 realizowanym przez
ZDW.

Zrédto: .Pismo Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Krakowie z 05
marca 2025 roku

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
poinformowat, ze podstawowe dane o
postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczane
sg w Bazie danych o ocenach oddziatywania
na srodowisko dostepnej pod adresem:

Zrédio: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z 17 lutego 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek w zakresie
wydawanych decyzji Srodowiskowych na
analizowanym terenie Dyrektor Regionalne;j
Dyrekcji Laséw Panstwowych w Krakowie
poinformowal, iz nie posiada zgdanych
dokumentow.

Zrédto: .Pismo Regionalnej Dyrekgj
Laséw Panstwowych w Krakowie z 07
kwietnia 2025 roku

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z art. 135 ust. 2 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
- cyt. dalej jako POS ,obszar ograniczonego
uzytkowania dla przedsiewziecia moggcego
zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, lub dla zaktadéw, lub innych
obiektéw, gdzie jest eksploatowana
instalacja, ktéra jest kwalifikowana jako takie
przedsiewziecie, tworzy sejmik
wojewodztwa, w drodze uchwaty”. Ponadto
zgodnie z art. 135 ust. 3 POS ,obszar
ograniczonego uzytkowania dla zakltadéw
lub innych obiektéow, niewymienionych w ust.
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2, tworzy rada powiatu w drodze uchwaty”
(w przypadku Gminy Miejskiej Krakow -
Rada Miasta Krakowa). Rada Miasta
Krakowa nie podjeta Zadnej uchwaty
utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania w mys$l art. 135 ust. 3 POS na
terenie Gminy Miejskiej Krakow.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego
uchwalit jeden obszar ograniczonego
uzytkowania, tj. wokét lotniska w
Balicach. Uchwata Nr XXXI1/470/09
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Krakéw -
Balice, zarzadzanego przez
Miedzynarodowy Port Lotniczy im.
Jana Pawia Il Krakéw Balice Sp. z o.0.
opublikowana jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z 2009 r., Nr 377, poz.
2693. Analiza lokalizacji ww. dziatek
wskazuje, iz znajdujg sie one poza
obszarem ograniczonego uzytkowania
wokoét lotniska w Balicach.

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewoddztwa Matopolskiego z 14 marca
2025 roku

miejscowych planach
odbudowy

Dla wskazanego w pismie obszaru nie
sporzgdzono miejscowego planu odbudowy,
o ktérym mowa w art. 13d ustawy z dnia 11
sierpnia 2001 r. 0 szczegdlnych zasadach
odbudowy, remontow i rozbiérek obiektow
budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.
Tym samym Rada Miasta Krakowa, jak
dotad, nie podejmowata uchwat w takim
zakresie.

Zrédto: pismo z up. Prezydenta Miasta
Krakowa z 19 lutego 2025 roku

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do publicznej
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i
sg dostepne na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresami:

- wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci

plikow pdf: http://mapy.isok.gov.pl;
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- wersja numeryczna (wektorowa)

MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp
map=gpMZP;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gp
map=gpMRP

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Krakowie informuje, iz ww. dziafki
oraz teren w promieniu 1 km od nich nie
znajduje sie na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Dtubnia,
okreslonym we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego (WORP). Celem WORP byto
wskazanie rzek lub odcinkow rzek, dla
ktérych nastepnie zostaty opracowane mapy
zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w
art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).
Zgodnie z obowigzujgcymi mapami
zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w
art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
(t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1087 ze zm.) teren
dziatek nr 98/1, 98/2, 98/3, 99/20, 99/22,
627/4, 632/2 potozonych w Krakowie,
dzielnica Nowa Huta oraz w promieniu 1 km
od nich nie znajduje sie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki
Dtubnia, gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
(raz na 10 lat) oraz na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig od rzeki
jw., gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi p = 1% (raz na
100 lat). Ponadto informujemy, iz zgodnie z
WWw. mapami zagrozenia powodziowego
wskazany obszar nie znajduje sie w obszarze
zagrozenia powodzig od rzeki Dtubnia, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi p=0,2% (raz na 500 lat)
oraz w strefie zagrozenia zalaniem w
przypadku wystgpienia scenariusza
catkowitego zniszczenia obwatowan dla tzw.
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego, przy
wyznaczaniu ktérego uwzgledniono przeptyw
o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1%.
Jednakze, strefy te nie stanowig obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig w mys$|
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.

Jednoczes$nie informujemy, iz na dziatkach nr
98/1, 98/2, 98/3, 99/20, 99/22, 627/4, 632/2
potozonych w Krakowie, dzielnica Nowa Huta
oraz w promieniu 1 km nie zostaty wskazane
zadne dziatania znajdujgce sie w
obowigzujgcym Planie zarzgdzania ryzykiem
powodziowym w dorzeczu Wisty, przyjetym w
dniu 23 grudnia 2022 r. rozporzgdzeniem
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Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2739).

Zrédto: pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z 12
lutego 2025 roku

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Urzad Miasta Krakowa na biezgco publikuje
informacje o wydanych w Wydziale
Architektury i Urbanistyki dla terenu miasta
Krakowa decyzjach
urbanistyczno-architektonicznych, miedzy
innymi decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzjach o
udzieleniu pozwolenia na budowe, czy
decyzjach o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej (warstwa operacyjna pn.
Pozwolenia i decyzje architektoniczne).
Dane te znajduja sie na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej Miasta Krakowa,
bedacego oficjalnym urzedowym
publikatorem teleinformatycznym,
http://bip.krakow.pl w zaktadce serwisy
mapowe na portalu mapowym
Obserwatorium - prezentujgcym liczne dane
zgromadzone w Miejskim Systemie
Informaciji Przestrzenne;.

Od kwietnia 2018 roku, na przedmiotowe;j
stronie Biuletynu Informaciji Publicznej w
zakladce ,Strategie, Polityki, Programy”,
podzaktadce ,Polityki..." i odnosniku
»#Architektura" pojawiajgcym sie w tresci
strony po kliknieciu w ww. zakfadki
(bezposrednia strona:

https://www.bip.krakow.pl/?mmi= 12920),

zamieszczane sg dane:

+  Wykaz wnioskéw o wydanie decyzji
0 zezwoleniu na realizacije
inwestycji drogowej (ZRID)

«  Wykaz wydanych decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej (ZRID)

Wykaz wnioskéw o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy (WZ)

* Wykaz decyzji o warunkach
zabudowy (WZ)

+  Wykaz wnioskéw 0 pozwolenie na
budowe

+  Wykaz wydanych decyzji 0
pozwoleniu na budowe.

Zrédto: pismo Prezydenta Miasta Krakowa z
19 lutego 2025 roku
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Wojewoda Matopolski w promieniu 1 km
od wskazanych we wniosku dziatek wydat
nastepujgce decyzje:

1) Decyzja Wojewody Matopolskiego z
dnia 5 lipca 2024 r. znak:
WI-VI.7820.7.1.2023.EF o zmianie decyzji
Wojewody Matopolskiego Nr 30/2020 z
dnia 20 lipca 2020 r., znak:
WI-XI.7820.1.1.2020.MS o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, pn.:
Budowa drogi ekspresowej S7 Warszawa
— Krakow, odcinek realizacyjny nr lll od
km 640+600 wezet Widoma (bez wezta)
do km 658+896,30 wezet ,|gotomska”
(bez wezta) w Krakowie, dtugosci 18,296
km, zlokalizowana w wojewodztwie
matopolskim w powiecie krakowskim w
gminie lwanowice w miejscowosci
Zalesie; w gminie Michatowice w
miejscowosciach: Wola Wiectawska,
Zagorzyce Dworskie, Sieborowice,
Pielgrzymowice, Raciborowice; w gminie
Kocmyrzéw-Luborzyca w
miejscowosciach: Goszcza, Sadowie,
tuczyce, Maciejowice, Wiktorowice,
Zastow oraz na terenie gminy miejskiej
Krakéw w ramach zadania: ,Budowa drogi
ekspresowej S7 Warszawa — Krakdw,
odcinek Moczydio (granica z woj.
Swietokrzyskim) — Szczepanowice —
Widoma — Zastéw — Krakéw (do wezta
,lgotomska”), w ramach prowadzonego
zadania pn.: ,Kontynuacja projektowania i
budowy drogi ekspresowej S7 od granicy
woj. Swietokrzyskiego do Krakowa,
odcinek wezet Widoma (bez wezta) —
Krakow (z wtaczeniem do wezta Nowa
Huta)” dla inwestycji ,Budowa wezta
Mistrzejowice w ciggu drogi ekspresowe;j
S7 w Krakowie”, zreformowanej decyzjg
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 6
grudnia 2021 znak: DLI-III.
7621.38.2020.KM.42 r., oraz sprostowang
postanowieniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 18 lutego 2022 r., znak:
DIIN.7621.38.2020.KM.50 — w zwigzku ze
zmiang przyjetych rozwigzan
projektowych i istotnym odstgpieniem od
zatwierdzonego projektu budowlanego

2) Decyzja Wojewody Matopolskiego Nr
12/2024 z dnia 5 lipca 2024 r, znak:
WI-VI1.7820.1.10.2023.EF o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, pn.: ,Budowa
tacznicy LOI wezta Mistrzejowice | z
obiektem KOI (MI/LOI .1) w ciggu drogi
ekspresowej S7 w Krakowie”, w ramach
prowadzonego zadania pn.: ,Kontynuacja
projektowania i budowy drogi ekspresowe;j
S7 od granicy woj. Swietokrzyskiego do
Krakowa, odcinek wezet Widoma (bez
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wezta) — Krakow (z wtgczeniem do wezta
Nowa Huta)”

3) Decyzja Wojewody Matopolskiego Nr
19/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r. znak:
WI-V1.7820.1.13.2022.JCh o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, pn.:
~Rozbudowa ul. Kocmyrzowskiej na odcinku
od styku z drogg ekspresowg S7 w rejonie
skrzyzowania z ul. Darwina i Polegtych w
Krzestawicach do dziatki nr 513 obreb | |
Nowa Huta w rejonie ul. Bukszpanowej” w
miescie Krakéw, wojewddztwo matopolskie
- obejmuje zakresem jednostke
ewidencyjna: 126103 9 Krakow - Nowa
Huta, obreb 0011.

Nadmienia sig, Ze prowadzone jest
postepowanie administracyjne znak:
WI-V1.7820.1.18.2022.KS o wydanie decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pn.: Rozbudowa ul.
Kocmyrzowskiej w ramach zadania:
zadanie nr 1 Rozbudowa odcinka drogi
wojewodzkiej nr 776 ul. Kocmyrzowskiej od
rejonu skrzyzowania z ul. Bukszpanows (od
granicy dziatek nr 898 Obr. 10 Nowa Huta i
nr 513 Obr. 11 Nowa Huta) do granic
administracyjnych miasta Krakowa” w
Krakowie - obejmuje zakresem jednostke
ewidencyjng: 126103_9 Krakow - Nowa
Huta, obreb 0011 .

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Matopolskiego z 28 lutego 2025 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Dla terenu wskazanego we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji we
wskazanym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Matopolskiego z 28 lutego 2025 roku

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Dla terenu wskazanego we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji we
wskazanym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Matopolskiego z 28 lutego 2025 roku

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Dla terenu wskazanego we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji we
wskazanym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Matopolskiego z 28 lutego 2025 roku

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Krakowie informuje, iz w
odniesieniu do oznaczonych dziatek nr
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ewidencyjnymi: 98/1, 98/2, 98/3, 99/20,
99/22, 627/4, 632/2, potozonych w Krakowie,
dzielnica Nowa Huta, jak réwniez w
odniesieniu do ktorejkolwiek z dziatek
znajdujgcych sie w promieniu 1 km od ww.
dziatek nie zostaty wydane przez Wojewode
Matopolskiego zadne decyzje o pozwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

Zrédto: pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z 12
lutego 2025 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Dla terenu wskazanego we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji we
wskazanym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Matopolskiego z 28 lutego 2025 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Dla terenu wskazanego we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji we
wskazanym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Matopolskiego z 28 lutego 2025 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Dla terenu wskazanego we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji we
wskazanym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Matopolskiego z 28 lutego 2025 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zgodnie z Koncepcja przygotowania i
realizacji inwestycji Port Solidarnos¢ —
Centralny Port Komunikacyjny dla
Rzeczypospolitej Polskiej, przyjetej uchwatg
Rady Ministréw nr 173/2017 z dnia 7
listopada 2017 r. podjete zostaty prace
przygotowawcze majgce na celu
opracowanie dokumentacji. Zrealizowany w
roku 2019 pierwszy etap przygotowawczy
obejmowat opracowanie Strategicznego
Studium Lokalizacyjnego (SSL), ktérego
celem byto okreslenie korytarzy linii
kolejowych. W roku 2020, w poczatkowym
etapie, ktéry miat miejsce od 10 lutego 2020
r. do 10 marca 2020 r. Strategiczne Studium
Lokalizacyjne zostato poddane konsultacjom
spotecznym, Nastepnie projekt SSL wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko
poddany zostat strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko (SOOS).
Szczegotowe informacje o SSL dostepne sg
pod linkiem:
https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/ssl.
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W dniu 22 kwietnia 2021 r. Zarzgdzeniem nr
8 Petnomocnika Rzadu do Spraw
Centralnego Portu Komunikacyjnego
przyjeto Strategiczne Studium Lokalizacyjne
Inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego. W odniesieniu do
przedmiotu sprawy informuje, ze dziatki 98/1,
98/2, 99/20, 99/22, 632/2 wskazane w
pismie znajduja sie w korytarzu SSL. Obszar
ten bedzie potencjalnie brany pod uwage w
trasowaniu nowych linii kolejowych nr 111
Biata Btotha — Chetmek oraz nr 113
Katowice — Krakéw w dalszych etapach
prac.

Dziatka 627/4 wskazana w pismie znajduje
sie w odlegtosci mniejszej niz 1 km od
korytarza SSL. Nastepne kroki po przyjeciu
SSL to opracowywanie dokumentagciji
studialnej (Studium Techniczno —
Ekonomiczno—Srodowiskowego — STES),
ktéra obejmuje w swoim zakresie
wielobranzowe opracowanie wariantow
przebiegu linii kolejowych, wraz ze
wskazaniem wariantu inwestorskiego. Na
obecnym etapie kazdy obszar korytarza SSL
jest tak samo prawdopodobny do
przeprowadzenia nowej linii kolejowej.

Zrédto: pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 19 lutego 2025 roku

Dla terenu wskazanego we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji we
wskazanym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Matopolskiego z 28 lutego 2025 roku

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzace do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory
wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24 lutego
2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej tgczgcej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Dla terenu wskazanego we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji we
wskazanym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Matopolskiego z 28 lutego 2025 roku
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na . -
budowe tak Aet
Czy pozwolenie na budowe tak* At
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe ol nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 241/6740.1/2025 (znak sprawy: AU-01-3.6740.1.266.2024.AZI
z dnia 24 marca 2025 roku wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa,
udzielajgca pozwolenia na rozbiérke oraz zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pézn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac: czerwiec 2025

Planowany termin zakonczenia prac: grudzien 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych (10 w zabudowie blizniaczej
oraz 1 wolnostojgcego) wraz z budowa
budynku gospodarczego wolnostojgcego (z
miejscem gromadzenia odpadow statych)

Liczba budynkow

Odlegto$¢ Budynku nr 1 od parkingu - 1,2 m
Odlegtos¢ Budynku nr 2 od Budynku nr 3 -

Rozmieszczenie 3,20 m
budynkéw na Odlegto$é Budynku nr 4 od Budynku nr 5 -
nieruchomosci (nalezy 2,96 m
podac¢ minimalny odstep Odlegto$¢ Budynku nr 6 od Budynku nr 7 -
miedzy budynkami) 3,28 m
Odlegtos¢ Budynku nr 8 od Budynku nr 9 -
3,20 m
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Odlegtos¢ Budynku nr 10 od Budynku nr 11 -
3,20 m
Odlegtos¢ Budynku nr 11 od granicy dziatki -
3,05 m

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wiasne 20%
Kredyt deweloperski 80%

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachtnek
rachunek powierniczy* powtermezy”

Wysokos¢ stawki

procentowej, wediug

ktorej jest obliczana kwota | 0,45 %

sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do prospektu

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

1.

5 ...

Deweloper oswiadcza, Zze zgodnie z Ustawg deweloperskag

jest zobowigzany do zapewnienia Nabywcom jednego

z przewidzianych w art. 6 ww. Ustawy srodkéw ochrony.

dla przedsiewziecia deweloperskiego Bank Polskiej Spotdzielczosci

S.A. (zwany w dalszej tresci tego aktu ,Bankiem”) prowadzi otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy nr 89 1930 0005 2002 0600 0340

0002 na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego zawartej w dniu 22.12.2025 roku (zwany w

dalszej tresci tego aktu ,Rachunkiem” lub ,Otwartym Mieszkaniowym

Rachunkiem Powierniczym”), ktérego posiadaczem jest Spotka.

Na rzecz Nabywcéw Bank otworzyt indywidualny rachunek nabywcy,

na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat poszczegdlne wptaty i wyptaty

dokonane przez Nabywcéw (zwanym w dalszej tredci tego aktu

»-Rachunkiem Indywidualnym?”).

Deweloper o$wiadcza, ze:

a) ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku,
wytgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest Rachunek,

b) Bank prowadzgcy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

c) Bank bedzie przekazywat na rzecz Spotki srodki zgromadzone na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
wysokos$ciach i zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia
deweloperskiego znajdujgcym sie w prospekcie informacyjnym
(zwanego dalej ,Harmonogramem”),

d) wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zaréwno
Rachunku, jak i Rachunku Indywidualnego obcigzajg Dewelopera,

e) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
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¢)]

h)

)

n)

deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego,

przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, w zakresie i na
podstawie art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego — na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, udokumentowania
faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu, a w przypadku
zakonczenia robdt budowlanych — uzyskania ostatecznej decyzji
udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie Budynkéw lub
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu
budowy przy braku sprzeciwu tego organu potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate srodki pieniezne wptacone przez
Nabywcow na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na
Nabywcow prawa wynikajgcego z umowy deweloperskiej w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazili zgode Nabywcy,

w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wglgdu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, okreslonej

w art. 17 ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, a ponadto wejscia
na teren budowy Przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty tej
kontroli ponosi Deweloper,

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego
przez Bank — Bank informuje Nabywcow o terminie, w ktérym
wypowiedziat tg umowe, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego
Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie zawrzeé z innym
bankiem umowe rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank,
z zastrzezeniem, Zze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana,

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s niezwtocznie przekazywane przez Bank,

w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy zatozony przez Dewelopera
w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy deweloperskiej,
w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi odwiadczenia banku,
o ktérym mowa powyzej w ust. k), w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego, Bank
niezwtocznie zwraca Nabywcom srodki znajdujgce sie na tym
rachunku,

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa
w pkt j) - informuje Nabywcdw o dokonanej zmianie, na papierze
lub innym trwatym nos$niku,

Nabywcy mogg wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w pkt m).
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5. Deweloper informuje, ze:

a) Deweloper zobowigzany jest do wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny — zwany dalej ,Fundusz”, ktéry zostat
wyodrebniony z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),

b) podstawag wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢
wptaty dokonanej przez Nabywcow na Rachunek w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku wptaty
dokonanej przez Dewelopera optaty rezerwacyjnej - podstawg
wyliczenia wysokosci skiadki jest jej warto$c¢,

c) skladka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze
rozporzgdzenia Ministra wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z Ministrem wtasciwym do spraw
instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw, ktérej maksymalna wysokos¢ nie
moze przekracza¢ 1% oraz wartosci wptaty dokonanej przez
Nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku
wptaty optaty rezerwacyjnej,

d) wysokos$c¢ stawki procentowej na dzieh zawarcia niniejszej
Umowy wynosi 0,45%,

e) skiadka jest nalezna od dnia dokonania wpfaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper zobowigzany jest do dokonania wptaty skfadki do
Banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wpfaty
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie pézniej niz
przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera, a Bank
odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni
od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu
wyptaty Srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie podlegata waloryzaciji.

Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT
lub zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu na ponizszych zasadach
wskazanych we wzorze umowy deweloperskiej:

Zmiana stawki podatku VAT

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug dotyczgce;j
dostawy przedmiotu niniejszej umowy, umoéwiona Cena ulegnie
odpowiedniej zmianie:

i. w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzrosnie - o kwote
wynikajgcg z réznicy miedzy ceng brutto obliczong wedtug nowe;j
stawki podatku a Ceng okreslong w niniejszej umowie,
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ii. w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie
zmniejszeniu o kwote wynikajgca z réznicy miedzy Ceng
okreslong w niniejszej umowie a ceng brutto obliczong przy
uwzglednieniu obnizonej stawki podatku,

b) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper
dokona przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (rat)
Ceny, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, ktérych termin ptatnosci
przypadaé bedzie po dacie zmiany stawki podatku, wedtug nowej
stawki podatku oraz poinformuje Nabywce o zmianie Ceny na pismie
najpozniej na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu
wskazanym w § 9 tego aktu,

c) Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie podwyzszenia
stawki podatku VAT w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny,

d) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, r6znica w Cenie wynikajgca ze zmiany stawki
podatku od towardw i ustug zostanie rozliczona miedzy Stronami nie
pozniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

Zmiana powierzchni

a) w przypadku wystgpienia roznicy miedzy projektowang powierzchnig
Lokalu okreslong w § 4 ust. 1 tego aktu a ostateczng powierzchnig
ustalong po jego faktycznym obmiarze w oparciu o norme wskazang
w ust. 1, Cena wskazana w § 7 ust. 1 ulegnie odpowiedniej zmianie, a
o powstatej na tej podstawie roznicy w Cenie Lokalu Deweloper
zawiadomi Nabywce na pismie najpdzniej na 14 (czternascie) dni
przed terminem odbioru Lokalu wskazanym w § 9 tego aktu,

b) w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni, o ktérej mowa w lit.
a) powyzej, o wiecej niz 2%, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia, liczac od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia, o ktérym
mowa w lit. a) powyzej,

c) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, réznica w Cenie wynikajgca ze zmiany powierzchni
Lokalu, zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pézniej niz do dnia
odbioru Lokalu przez Nabywce.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.
poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

31




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone
sg we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 1 do
prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:
[Odstgpienie od umowy]

1. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 Ustawy deweloperskiej, to jest, jezeli

1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 lub 36 Ustawy deweloperskiej,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art.
22 Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach do niego, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniést na Nabywce praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigecia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy

32




10.

Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskie;j.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie
podwyzszenia stawki podatku VAT — gdy cena zostanie
podwyzszona o kwote stanowigca roznice miedzy sumag ceny
netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej Ceny; w takim
przypadku nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie Ceny - § 7 ust. 9 niniejszej umowy.
Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu pomiedzy powierzchnig wynikajgca
Z niniejszej umowy, a powierzchnig wynikajgcg z inwentaryzaciji
powykonawczej, gdy Cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote wynikajgcg z przemnozenia liczby metrow
kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta sie lub
zwiekszyta ta powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr
kwadratowy wskazang w niniejszej umowie. Nabywca jest
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie
powierzchni, w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej o wiecej
niz 2% - § 8 ust. 2 niniejszej umowy.

Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, to jest:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania umowy przenoszgcej na Nabywce prawo
wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w
ktérymkolwiek z przypadkéw okreslonych w niniejszym akcie
wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi pod rygorem niewaznosci oraz jest skuteczne
tylko wtedy, gdy zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomo$ci wpisanych lub jeszcze
nieujawnionych roszczen,( ale co do ktérych wniosek o ich
ujawnienie zostat ztozony w sadzie) przystugujacych Nabywcy w
zwigzku z zawartg umowg deweloperska, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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11.

12.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych, ale co do
ktorych wniosek o ich ujawnienie zostat zlozony w sadzie)
roszczen Nabywcy wynikajgcych z zawartej umowy
deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi oraz dostarczy¢ jg Deweloperowi w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania o$swiadczenia o odstgpieniu
od umowy.

Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze Stron

oznaczac bedzie, ze niniejsza umowa deweloperska uwazana
bedzie za niezawarta, a srodki wptacone przez Nabywce na
poczet Ceny Lokalu podlega¢ bedg zwrotowi na jego rzecz w
nominalnej wysokosci na nastepujgcych warunkach:

1) kwota pozostajgca na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostanie zwrécona Nabywcy przez Bank
prowadzacy tenze rachunek niezwtocznie, zgodnie
z postanowieniami powotanej powyzej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Nabywce, kwota juz wyptacona z mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloperowi, zostanie
zwrocona Nabywcy przez Dewelopera w terminie
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce
Deweloperowi, wskazanego w ust. 10 powyzej,
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zawierajgcego w
treéci podstawe odstgpienia oraz zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych,
ale co do ktérych wniosek o ich ujawnienie zostat ztozony
w sgdzie) roszczen Nabywcy wynikajgcych z zawartej
umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi,

3) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, kwota juz wyptacona z mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloperowi zostanie
zwrocona Nabywcey przez Dewelopera w terminie
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce
Deweloperowi, wskazanego w ust. 11 powyzej,
o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi
wieczystej wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych, ale co
do ktérych wniosek o ich ujawnienie zostat ztozony w
sgdzie) roszczen Nabywcy wynikajgcych z zawartej
umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
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nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

Deweloper przedstawi zgode z Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
lub zobowigzanie do jej udzielenia.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem-wyeciagier—zaswiagdezeniemtb wydrukiem komputerowym z Centralnej Informagiji

Krajowego Rejestru Sqdowego jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego a+be

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg - sprawozdaniem spotki dominujacej eraz-spétd-eetewes:
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobOW|azan|e do jej ud2|elen|a Jezell takie obmazeme istnieje, a+be—zged&ban-ku—kasy—|-ub
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https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT

Dostep do powyzszych materiatéw mozliwy jest pod adresem ul. Josepha Conrada 37, 31-357 Krakéw , od
poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00-16:00, po uprzednim telefonicznym bgdZ mailowym uméwieniu
wizyty.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczoéci S.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo-zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniezy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec nabywcy - w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego |

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | ..... m2
jednorodzinnego
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https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT
https://www.bfg.pl/
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

.zt

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wiasnoséci lokalu i praw niezbednych do korzystania z niego
na rzecz Nabywcy nastgpi w terminie nie p6zniej niz do dnia 30.09.2027r
roku pod warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowigzan
wynikajgcych z umowy deweloperskiej w postaci zaptaty catej ceny

nabycia.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspélnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

przewidziano po 2 miejsca postojowe
dla kazdego lokalu, tgcznie 44 miejsca
postojowe

Dostepne media w budynku

Woda/kanalizacja

Instalacja wodociggowa i sanitarna
- projektowana instalacja wewnetrzna
wod-kan;

Centralne ogrzewanie

Instalacja centralnego ogrzewania
- przy zastosowaniu ogrzewania
podfogowego i grzejnikowego
zasilanego za pomocg pompy ciepta;

Instalacja cieptej wody uzytkowej
- dostarczanie cieptej wody uzytkowe;j
za pomocg pomp ciepta;

Energia elektryczna
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Instalacja elektryczna
-projektowana instalacja elektryczna
wewnetrzna;

Poprzez projektowany zjazd z drogi
gminnej (ul. Karola Darwina) dz. nr

Dostep do drogi publicznej 442 na dzialke nr 98/3

Okreslenie usytuowania Lokal mieszkalny numer ...... zlokalizowany zgodnie z zatgcznikiem nr 2.
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezel
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego numer ..... oraz rozkfad -

Okreslenie powierzehni zgodnie z zatgcznikiem nr 3 — Kartg lokalu.

uzytkowej i ukfadu
pomieszczeh oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Standard prac wykonczeniowych — zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Data wydania
zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Wzér umowy deweloperskie;.
2. Projekt zagospodarowania terenu (PZT) wraz z zaznaczeniem lokalu, umiejscowienia oraz powierzchni
przynaleznego ogrédka oraz miejsc postojowych.
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Karta lokalu.

Technologia wykonania i standard wykornczenia.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci).
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